


Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
Data sporządzenia prospektu: 6 sierpnia 2026 r. 



PROSPEKT INFORMACYJNY

dotyczący przedsięwzięcia deweloperskiego „Nova Formeli 17” – Zadanie inwestycyjne nr 1 (Budynki 1 i 2)

CZĘŚĆ OGÓLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	NOVA FORMELI 17 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością w restrukturyzacji z siedzibą w Warszawie, KRS 0000795862. Postanowieniem Sądu Rejonowego Gdańsk-Północ w Gdańsku, VI Wydział Gospodarczy, z dnia 14 kwietnia 2026 r., sygn. akt GD1G/GR/56/2025, otwarto postępowanie sanacyjne i odebrano Deweloperowi zarząd własny. Zarząd masą sanacyjną sprawuje PIOTROWSKI & BOBER-SUŁEK RESTRUKTURYZACJE I UPADŁOŚCI sp. z o.o., KRS 0001026260.

	Adres
	Siedziba Dewelopera: ul. ks. Ignacego Jana Skorupki 5, 00-546 Warszawa.

	Numer NIP i REGON
	NIP: 7010936712
	REGON: 383933864

	Numer telefonu
	+48 884 964 535

	Adres poczty elektronicznej
	sprzedaz@zlobikowskiinvest.pl

	Numer faksu
	Brak.

	Adres strony internetowej dewelo-pera
	novaformeli17.pl



II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA


	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

	Adres
	Brak. 

	Data rozpoczęcia
	Brak. 

	Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie
	Brak. 



	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	Brak. 

	Data rozpoczęcia
	Brak. 

	Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie
	Brak. 

	PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	Brak. 

	Data rozpoczęcia
	Brak. 

	Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie
	Brak. 




	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	

Nie. 



III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO43)

	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

	Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidencyjnego1)
	Rumia, ul. Apolinarego Formeli 17. Zadanie inwestycyjne 1 – działki ewidencyjne nr 34/42, 69 i 77, obręb ewidencyjny nr 0002 (obręb 2), Rumia.

	Numer księgi wieczystej
	GD1W/00130916/1

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski
o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	W dziale IV księgi wieczystej ujawniona jest hipoteka przymusowa do kwoty 139 991,35 zł, ustanowiona na zabezpieczenie roszczenia o zapłatę do czasu prawomocnego zakończenia postępowania przed Sądem Okręgowym w Gdańsku, sygn. akt I C 2507/25. Wierzycielami hipotecznymi są Katarzyna Joanna Rogało oraz Leszek Rogało.





1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.

43) Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która weszła w życie z dniem 24 września 2023 r.

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja
o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości2)
	Nie dotyczy.

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych
w sąsiedztwie inwestycji
i wpływających na warunki życia3)
	W sąsiednim otoczeniu występują: zabudowa mieszkaniowa, tereny niezabudowane, drogi i ciągi komunikacyjne oraz ogrody działkowe po przeciwnej stronie ul. Wiejskiej, a także zabudowa handlowo-usługowa, w tym centrum handlowe Port Rumia wraz ze stacją paliw. Możliwe są typowe uciążliwości związane z ruchem drogowym oraz realizacją i użytkowaniem zabudowy mieszkaniowej i usługowej.

	Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie
objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	1. Plan ogólny gminy
	1. Na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego Miasto Rumia nie posiada uchwalonego planu ogólnego gminy. 

2. Dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwałą Nr XXVI/335/2012 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 września 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w Rumi, zwanego „JEZIORNA” (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2 listopada 2012 r. poz. 3423), w brzmieniu nadanym Uchwałą Nr XLIX/652/2022 Rady Miejskiej Rumi z dnia 15 grudnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 18 stycznia 2023 r. poz. 228), obejmującą teren 8.MW/U1, na którym realizowane jest przedsięwzięcie deweloperskie. Parametry zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu objętego przedsięwzięciem wynikają z ustaleń obowiązujących dla terenu 8.MW/U1. 

Oficjalne źródła:
Miejsce publikacji / wykaz obowiązujących MPZP – BIP Rumia https://bip.rumia.pl/m,110,obowiazujace-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
3. Na terenie inwestycji nie obowiązuje miejscowy plan odbudowy.
4. Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności, na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego brak jest innych dokumentów planistycznych lub informacji mających istotne znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim, poza wskazanymi w niniejszym prospekcie

	
	2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	

	
	3. Miejscowy plan odbudowy
	

	
	4. Inne4)
	

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego
przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	8.MW/U1 – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy usługowej, bez ustalania proporcji pomiędzy funkcjami.

	
	Maksymalna intensywność zabudowy
	1,4 w obszarze inwestycji zabudowy oraz 1,2 poza tym obszarem; przy dachu lub tarasie stanowiącym powierzchnię biologicznie czynną dopuszcza się zwiększenie współczynnika o maksymalnie 0,2.

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie określa odrębnego wskaźnika nadziemnej intensywności zabudowy.

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	35% w obszarze inwestycji zabudowy oraz 25% dla pozostałej części terenu. Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: odpowiednio 1 200 m² i 400 m².

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	W obszarze inwestycji zabudowy maksimum 14 m (3–4 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem piwnic); poza tym obszarem: maksimum 12,5 m (2–4 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem piwnic). Przy dachu lub tarasie, którego pokrycie stanowi powierzchnia biologicznie czynna dopuszcza się zwiększenie wysokości o maksymalnie 3 m. (3-5 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem piwnic)

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	20% w obszarze wskazanym oraz 30% dla pozostałej części terenu.

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie oraz minimum 0,8 miejsca dla rowerów na mieszkanie.

	
	Warunki ochrony środowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Na terenie przedsięwzięcia obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczące ochrony środowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu. W szczególności obowiązuje zachowanie dopuszczalnych poziomów hałasu dla terenów zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrębnymi, zagospodarowanie co najmniej 15% terenu inwestycji w formie placów zabaw dla dzieci oraz zieleni urządzonej, stosowanie gatunków drzew i krzewów zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi oraz zakaz wykonywania nawierzchni wylewanych i bitumicznych dla ciągów komunikacji pieszej i kołowej, miejsc postojowych oraz placów zabaw dla dzieci.

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu
położonego na obszarach
szczególnego zagrożenia powodzią
	Teren objęty zadaniem inwestycyjnym nie jest objęty szczególnymi ustaleniami dotyczącymi obszarów szczególnego zagrożenia powodzią. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje dla terenu 8.MW/U1 odrębnych ograniczeń z tego tytułu.



2)  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.
3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.
4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:
1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
oraz dóbr kultury współczesnej
	Plan nie ustala.


	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów
podlegających ochronie
na podstawie przepisów odrębnych
	Plan nie ustala.


	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Obsługa komunikacyjna terenu odbywa się poprzez przyległe drogi publiczne oznaczone w MPZP symbolami 13.KDD i 15.KDX, zgodnie z ustaleniami planu oraz z zapewnieniem wymaganej liczby miejsc postojowych.

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Zaopatrzenie w wodę następuje z miejskiej sieci wodociągowej. Odprowadzanie ścieków odbywa się do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowuje się zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z dopuszczeniem retencjonowania oraz odprowadzania do kanalizacji deszczowej na warunkach określonych przez właściwego zarządcę sieci. Zaopatrzenie w energię elektryczną następuje z sieci elektroenergetycznej, w gaz – z sieci gazowej lub ze źródeł bezprzewodowych, a w ciepło – z miejskiej sieci ciepłowniczej lub indywidualnych źródeł ciepła zgodnych z ustaleniami MPZP. Gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z przepisami odrębnymi oraz systemem gospodarowania odpadami obowiązującym na terenie Gminy Miasta Rumia.

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości
do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym5)
	Przeznaczenie terenu
	7.MW/U1 – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i usługowa; 
5.MW/U – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i usługowa; 
13.KDD – droga publiczna, ulica dojazdowa; 
15.KDX – wydzielony ciąg pieszo-jezdny; 

	
	Maksymalna intensywność zabudowy
	7.MW/U1: maksymalna intensywność zabudowy: 1,4 w obszarze intensyfikacji zabudowy wskazanym na rysunku planu oraz 1,2 poza obszarem intensyfikacji zabudowy. W przypadku realizacji dachu lub tarasu, którego pokrycie stanowi powierzchnia biologicznie czynna, dopuszcza się zwiększenie maksymalnej intensywności zabudowy o 0,2.
5.MW/U: maksymalna intensywność zabudowy: 1,0. Dla usług oświaty i opieki zdrowotnej maksymalna intensywność zabudowy wynosi 3,5. W przypadku realizacji dachu lub tarasu, którego pokrycie stanowi powierzchnia biologicznie czynna, dopuszcza się zwiększenie maksymalnej intensywności zabudowy o 0,25, dla usług oświaty i opieki zdrowotnej – o 0,5, a dla zabudowy jednorodzinnej – o 0,30.
13.KDD i 15.KDX: nie dotyczy.

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala odrębnych wskaźników nadziemnej intensywności zabudowy dla terenów 7.MW/U1, 5.MW/U. Dla terenów komunikacyjnych 13.KDD i 15.KDX parametr nie dotyczy.

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	7.MW/U1: maksymalnie 35% powierzchni w obszarze zabudowy oraz 25% poza nim; maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku odpowiednio 1 200 m² i 400 m².
5.MW/U: maksymalnie 25%; dla usług oświaty i opieki zdrowotnej 50%; dla zabudowy jednorodzinnej 30%; maksymalna powierzchnia zabudowy budynku 400 m², z wyjątkiem obiektów usług oświaty i opieki zdrowotnej.
13.KDD i 15.KDX: nie dotyczy.

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	7.MW/U1: 14,0 m – dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze intensyfikacji zabudowy wskazanym na rysunku planu (3–4 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem piwnic);
12,5 m – dla zabudowy zlokalizowanej poza obszarem intensyfikacji zabudowy (2–4 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem piwnic).
Dopuszcza się zwiększenie wysokości zabudowy o maksymalnie 3,0 m w przypadku realizacji dachu lub tarasu, którego pokrycie stanowi powierzchnia biologicznie czynna.
5.MW/U: maksymalna wysokość zabudowy – 12,5 m (2–4 kondygnacje nadziemne); dla usług oświaty i opieki zdrowotnej – maksymalnie 28 m; w przypadku realizacji dachu lub tarasu, którego pokrycie stanowi powierzchnia biologicznie czynna, dopuszcza się zwiększenie maksymalnej wysokości zabudowy o 3,0 m.
13.KDD i 15.KDX: nie dotyczy.

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	7.MW/U1: minimum 20% w obszarze zabudowy oraz 30% poza nim.
5.MW/U: minimum 35%; dla usług oświaty i opieki zdrowotnej minimum 25%.
16.MN/U: minimum 30%.
13.KDD i 15.KDX: nie dotyczy.

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie oraz 0,8 miejsca dla rowerów na mieszkanie.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie.
Dla usług handlu: do 50 m² powierzchni sprzedaży - minimum 2 miejsca; powyżej 50 m² - minimum 3 miejsca na każde rozpoczęte 100 m² powierzchni sprzedaży.
Dla biur, gabinetów, kancelarii i pracowni: minimum 3 miejsca na każde rozpoczęte 100 m² powierzchni użytkowej.
Dla gastronomii: minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce na 10 zatrudnionych.
Dla przedszkoli: minimum 1,5 miejsca na oddział; dla szkół i punktów opieki zdrowotnej - liczba wynikająca z programu funkcjonalno-użytkowego.
Dla terenów komunikacyjnych 13.KDD i 15.KDX: nie dotyczy.

	Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu
objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu
	Nie dotyczy.

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

	
	gabaryty
	Nie dotyczy.

	
	forma architektoniczna
	Nie dotyczy.

	
	usytuowanie linii zabudowy
	Nie dotyczy.

	
	intensywność wykorzystania terenu
	

	
	warunki ochrony środowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Nie dotyczy.



5)  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.

	
	wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu
położonego na obszarach
szczególnego zagrożenia powodzią
	Nie dotyczy.

	
	warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
oraz dóbr kultury współczesnej
	Nie dotyczy.

	
	wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów
podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Nie dotyczy.

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Nie dotyczy.

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Nie dotyczy.

	
	minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Nie dotyczy.

	
	nadziemna intensywność zabudowy
	Nie dotyczy.

	
	wysokość zabudowy
	Nie dotyczy.

	Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym6), zawarte w:
	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	W promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w Rumi, zwanego „JEZIORNA”, uchwalony Uchwałą Nr XXVI/335/2012 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 września 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r. poz. 3423), zmieniony Uchwałą Nr XLIX/652/2022 Rady Miejskiej Rumi z dnia 15 grudnia 2022 r. dla terenów 5.MW/U oraz 8.MW/U1 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2023 r. poz. 228).
W otoczeniu przedsięwzięcia obowiązuje również zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjęta Uchwałą Nr LXVII/854/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 21 marca 2024 r. dla terenu 1.MW, U.

	
	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	Zgodnie z treścią pisma z dnia 18 sierpnia 2026 r. o sygn. UA.1431.8.2026.KK Wydział Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta poinformował dewelopera o następujących decyzjach: decyzja znak UA.6220.1.2023.KK z dnia 29.05.2023 r. dla przedsięwzięcia pn. „Budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych nr 1-18 z usługami, garażami indywidualnymi 
i infrastrukturą techniczną w Rumi przy ulicy Jęczmiennej na działce nr 38/9 obręb 01”; decyzja znak UA.6220.3.2023.KK z dnia 27.12.2023 r. dla przedsięwzięcia pn. „Projekt sieci kanalizacji sanitarnej w Rumi przy ul. Torfowej-Żurawiej”; na działkach nr  2, 3/9, 12/2, 13/5, 21, 36, 5/1, 5/6, 7/1, 7/2, 15/4, 143/9, 33/14, 33/20, 40, 32, 29/7, 38/2, 31/18, 13/11, 34, 33/5, 13/6, 6 obręb 3; decyzja znak UA.6220.5.2022.KK z dnia 27.03.2023 r. dla przedsięwzięcia pn. „Zespół budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturą w Rumi przy ul. Jeziornej, działki nr 31/1, 31/2, 31/3, 31/4, 31/5, 31/6; obręb Rumia 02”; decyzja znak UA.6220.3.2021.KK z dnia 31.03.2021 r. dla przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturą w Rumi przy ul. Apolinarego Formeli na działkach ewidencyjnych nr 36/2, 36/3, 37, 45, 46, 50, 51 obręb Rumia 02”; decyzja znak UA.6220.5.2021.KK z dnia 07.07.2021 r. dla przedsięwzięcia pn. „Budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych nr 1-10 z garażami indywidualnymi i infrastrukturą towarzyszącą w Rumi przy ul. Jęczmiennej na działce  nr 38/6  obręb  01”; decyzja znak UA.6220.12.2021.KK z dnia 11.02.2022 r. dla przedsięwzięcia pn. „Realizacja zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych i budynku mieszkalno-usługowego z infrastrukturą towarzyszącą przy ul. Kosynierów i Dolnej w Rumi”; na działce nr 9/6 obręb 1, na fragmencie dz. nr 9/3 obręb 1 oraz fragmentach dz. nr 2/10 i 7 obręb 2; decyzja znak UA.6220.12.2021.KK z dnia 11.02.2022 r. dla przedsięwzięcia pn. „garaże oraz miejsca parkingowe naziemne, sieci kanalizacyjne oraz pozostała infrastruktura techniczna i drogowa służące obsłudze projektowanego zespołu budynków wielorodzinnych w Rumi przy ul. Jeziornej, na działkach nr 11/1, 11/2, 12/1, 12/2 oraz 21 obręb 2”;  decyzja znak UA.6220.4.2020.KK z dnia 07.10.2020 r. dla przedsięwzięcia pn. „budowa stacji pomiarowej SP Rumia o przepustowości Q = 12500 Nm3/h (z możliwością pracy do Q = 20000 Nm3/h) wraz z infrastrukturą towarzyszącą; budowa gazociągu przyłączeniowego DN100 MOP 8,4 MPa o długości ok. 50 m w Rumi, na działce nr 20/1 obręb 2”; decyzja znak UA.6220.6.2020.KK z dnia 26.08.2020 r. dla przedsięwzięcia pn. „budowa zespołu 9 budynków mieszkalnych wielorodzinnych osiedla PORTO BIANCO V wraz z 3 budynkami garażowymi i infrastrukturą towarzyszącą w Rumi przy ul. Jeziornej, na działkach o nr 13, 14/1 i 14/2 obr. 02 Rumia”; zmieniona w dniu 29.04.2020 r.; decyzja znak UA.6220.7.2020.KK z dnia 26.08.2020 r. dla przedsięwzięcia pn. „budowa 12 budynków mieszkalnych wielorodzinnych w Rumi przy ul. Jeziornej, na działce nr 19/2 obręb 2”; decyzja znak UA.6220.11.2016.KS z dnia 12.12.2016 r. dla przedsięwzięcia polegającego na rozbudowie miejskiej sieci ciepłowniczej Gdynia-Rumia w kierunku miasta Redy, wspierającej bezpieczeństwo energetyczne, celem podłączenia nowych odbiorców ciepła do efektywnego systemu ciepłowniczego ze źródłem z wysokosprawną kogeneracją w Rumi przy ulicy Kosynierów, na działkach nr 58/4, 57/6, 7, 8/5, 8/4, 5/1, 4/1, 4/4, 4/3, 2/5, 1/3 obręb 2; decyzja znak UA/ KS-7666/ 3/ 09 z dnia 18.03.2009 r. dla przedsięwzięcia polegającego na budowie ulicy Różanej w Rumi na odcinku od ul. Kosynierów do granic miasta wraz z kanalizacją deszczową; decyzja znak UA/ KS-7666/ 19/ 09 z dnia 18.03.2009 r. dla przedsięwzięcia polegającego na budowie i przebudowie sieci kanalizacji deszczowej o łącznej długości 15 127 mb wraz z instalacją urządzeń podczyszczających na projektowanych i istniejących wylotach tej kanalizacji do odbiorników; decyzja znak UA/KS-7666 -29/09 z dnia 30.11.2009 r. dla przedsięwzięcia polegającego na budowie ulicy Chodkiewicza wraz z infrastrukturą towarzyszącą w Rumi; decyzja znak UA/KS-7666 -36/09 z dnia 30.04.2010 r. dla przedsięwzięcia polegającego na budowie ulicy Owsianej wraz z infrastrukturą towarzyszącą w Rumi;

	
	uchwałach o obszarach
ograniczonego użytkowania
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie odnotowano obszaru ograniczonego użytkowania obejmującego teren zadania inwestycyjnego ani jego otoczenie w promieniu 1 km.

	
	miejscowych planach odbudowy
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1 km.


	
	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie odnotowano map zagrożenia powodziowego i map ryzyka powodziowego w promieniu 1 km. 

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności Wydział Inżynierii Drogowej Urzędu Miasta Rumia wydał decyzje o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej tj. budowy nawierzchni ul. Wiejskiej oraz ul. Jeziornej.

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności, na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego nie są znane inwestycje w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim realizowane na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.




6)  Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie są planowane żadne tego typu inwestycje.


	
	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie są planowane żadne tego typu inwestycje.


	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie są planowane żadne tego typu inwestycje.


	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie są planowane żadne tego typu inwestycje.


	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie są planowane żadne tego typu inwestycje.


	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie są planowane żadne tego typu inwestycje.


	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie są planowane żadne tego typu inwestycje.


	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie są planowane żadne tego typu inwestycje.


	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	Według najlepszej wiedzy dewelopera, uzyskanej przy zachowaniu należytej staranności nie są planowane żadne tego typu inwestycje.


	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	tak*
	nie*

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Pozwolenie na budowę objęte decyzją Starosty Wejherowskiego nr AB.6740.X.285.2018.13 z dnia 19 marca 2019 roku, przeniesione decyzją Starosty Wejherowskiego nr AB.6740.X.228.2019.13 z dnia 3 października 2019 roku na rzecz Dewelopera.

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na
użytkowanie budynku
	Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. 



	Numer zgłoszenia budowy,
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z późn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do którego dokonano zgłoszenia, wraz
z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
	Nie dotyczy. Przedsięwzięcie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na budowę̨. 

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego
	Nie dotyczy. W ramach przedsięwzięcia powstanie zespół budynków wielorodzinnych. 

	Planowany termin rozpoczęcia
i zakończenia robót budowlanych
	Rozpoczęcie: grudzień 2019 r.
Zakończenie: 1 marca 2028 r. 

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Liczba budynków
	Przedsięwzięcie obejmuje 8 budynków mieszkalnych wielorodzinnych. Niniejszy prospekt dotyczy Zadania inwestycyjnego nr 1 obejmującego 2 budynki wielorodzinne oznaczone symbolami „1” i „2”.

	
	Rozmieszczenie budynków
na nieruchomości (należy podać
minimalny odstęp między budynkami)
	Budynki znajdują się w odstępie minimum 8,3 m od siebie.

	Sposób pomiaru powierzchni
użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	 Pomiar powierzchni wg normy PN-ISO 9836:2022-07


	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	Źródłami finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego są:
· środki pochodzące z wpłat nabywców dokonywanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
· środki finansowe zapewniane przez Żłobikowski Construction Sp. z o.o. realizujący inwestycję na podstawie umowy kompleksowego outsourcingu realizacji inwestycji deweloperskiej, posiadający zdolność do zapewnienia finansowania niezbędnego do terminowej realizacji przedsięwzięcia;
· pozostałe środki pozostające w dyspozycji dewelopera wykorzystywane zgodnie z przepisami prawa oraz zasadami prowadzonego postępowania sanacyjnego.


	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)
	Nie dotyczy.

	Środki ochrony nabywców
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)
	



7)  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreślić.

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia środków nabywcy
	

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	

	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
		Etapy realizacji inwestycji
	Procentowy szacunkowy podział kosztów [%]
	

	
	
	Data rozpoczęcia
	Data zakończenia

	Zakup gruntu i uzyskanie pozwolenia na budowę w oparciu w wykonany projekt budowlany
	20%
	Wykonano
	Wykonano 

	Roboty ziemne 
	20%
	 Wykonano
	Wykonano 

	Stan surowy otwarty – nadziemne kondygnacje - pierwsza i strop nad pierwszą kondygnacją
	20 %
	 Wykonano
	 
Wykonano

	Stan surowy otwarty bez dachu, bez ścianek działowych – wszystkie kondygnacje
	20 %
	
Wykonano
	 
Wykonano

	[bookmark: _Hlk55388921][bookmark: _Hlk55388939]Prace wykończeniowe budynku z zewnątrz: elewacje, pokrycie dachowe
	10%
	 
Wykonano
	 
Wykonano

	Prace wykończeniowe wewnętrzne do stanu deweloperskiego:
instalacje wewnętrzne, tynki
	10%
	 
	  
01.07.2027




	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	Wzór umowy deweloperskiej nie przewiduje waloryzacji ceny. Cena lokalu określona w umowie ma charakter ceny brutto.


	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

	Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej
z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiącym Załącznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:
Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w przypadkach określonych w art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tj.:
· jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 ustawy;
· jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 ustawy- to jest zmian, które nastąpiły w treści prospektu informacyjnego lub w jego załącznikach, w czasie pomiędzy doręczeniem prospektu informacyjnego wraz z załącznikami, a zawarciem Umowy Deweloperskiej;
· jeżeli deweloper nie doręczył nabywcy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami albo informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy;
· jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
· jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącym załącznik do ustawy;
· w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej w terminie określonym w tej umowie, po bezskutecznym upływie dodatkowego 120-dniowego terminu wyznaczonego deweloperowi przez nabywcę, chyba że niewykonanie zobowiązania nastąpiło wskutek działania siły wyższej;
· w przypadku niezawarcia przez dewelopera umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
· w przypadku braku zgody wierzyciela hipotecznego albo zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy;
· w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązków informacyjnych związanych ze zmianą banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy, o których mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy;
· w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach określonych w §7 ust. 17 umowy deweloperskiej (art. 41 ust. 11 Ustawy)
· w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej o którym mowa w §7 ust. 21 umowy deweloperskiej (art. 41 ust. 15 Ustawy),
· jeżeli syndyk zażąda wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.
Prawo odstąpienia wykonywane jest w terminach i na zasadach określonych ustawą oraz wzorem umowy deweloperskiej, w szczególności:
· w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy – w przypadkach wskazanych w pkt 1–5 powyżej;
· w przypadku nieprzeniesienia prawa własności – po bezskutecznym upływie dodatkowego 120-dniowego terminu wyznaczonego deweloperowi przez nabywcę;
· w przypadku braku zgody wierzyciela hipotecznego albo zobowiązania do jej udzielenia – w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy;
· w pozostałych przypadkach – w terminach i na zasadach określonych ustawą.
Niezależnie od powyższych ustawowych podstaw odstąpienia, zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej Nabywcy przysługuje również prawo odstąpienia od wszystkich umów objętych aktem notarialnym w przypadku, gdy po wykonaniu pomiaru powykonawczego powierzchni użytkowej lokalu zostanie stwierdzona rozbieżność przekraczająca 2% pomiędzy powierzchnią projektową lokalu a powierzchnią ustaloną na podstawie pomiaru wykonanego zgodnie z obowiązującymi przepisami. Prawo to może zostać wykonane w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokołu Odbioru Końcowego Lokalu, nie później jednak niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej własność.
Deweloperowi przysługuje prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej wyłącznie w przypadkach określonych ustawą oraz wzorem umowy deweloperskiej, w szczególności w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego pomimo uprzedniego wezwania do zapłaty albo niestawienia się Nabywcy do odbioru lokalu lub zawarcia umowy przenoszącej własność pomimo dwukrotnego wezwania, chyba że nastąpiło to wskutek działania siły wyższej.
Oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu od umowy jest skuteczne, jeżeli zostało złożone zgodnie z wymogami określonymi w ustawie i wzorze umowy deweloperskiej, w tym zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości. Skuteczne odstąpienie od umowy deweloperskiej powoduje również odstąpienie od zawartych w tym samym akcie notarialnym umów dotyczących udziałów w nieruchomości drogowej oraz nieruchomości parkingowej.

	INNE INFORMACJE44)

	I. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.



44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o której mowa w odnośniku 2.

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;
9) dokumentem potwierdzającym:
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nierucho-mości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.


III. Informacja:

Środki pieniężne zgromadzone w ... ,
prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ...........................
,
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia
ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających
ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
........................... korzysta także
z następujących znaków towarowych: ...........................
–
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe
jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz
przymusowej restrukturyzacji.


CZĘŚĆ INDYWIDUALNA
	Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	

	Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	

	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
	Liczba kondygnacji
	5 kondygnacji

	
	Technologia wykonania
	Budynek wykonany z prefabrykatów betonowych.

	
	Standard prac wykończeniowych
w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości
	Zgodnie z załącznikiem nr 3 „standard wykończenia”.



	jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Liczba lokali w budynku
	Łącznie 56 lokali mieszkalnych:
- w- w Bud. 1: 28 lokali mieszkalnych
- w Bud. 2: 28 lokali mieszkalnych

	
	Liczba miejsc garażowych i postojowych
	Miejsca postojowe zewnętrzne: 42, ponadto: 26 miejsc w garażach.

	
	Dostępne media w budynku
	wod-kan, prąd, ciepło miejskie, instalacje teletechniczne – do wykorzystania przez operatora.

	
	Dostęp do drogi publicznej
	Dostęp komunikacyjny przewidziany od ul. Kosynierów (11.KDZ), ul. Apolinarego Formeli (13.KDD) oraz ul. Wiejskiej (15.KDX)

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
	zgodnie z „kartą lokalu wraz z rzutem kondygnacji obrazującym usytuowanie lokalu w budynku” stanowiącą załącznik nr 1.

	Określenie powierzchni
użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper
	zgodnie z „kartą lokalu wraz z rzutem kondygnacji obrazującym usytuowanie lokalu w budynku” stanowiącą załącznik nr 1. i „standardem wykończenia” stanowiącym załącznik nr 3.

	Data wydania zaświadczenia o samodzielności lokalu mieszkalnego
	Nie dotyczy. 

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
	Nie dotyczy. 

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie
z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
	Nie dotyczy. 

	Cena lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	Nie dotyczy. 

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu użytkowego albo
ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	Nie dotyczy. 



Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera
..............................................

Załączniki:
1. Karta lokalu wraz z rzutem kondygnacji obrazującym usytuowanie lokalu w budynku. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Standard wykończenia.
4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).

